RAKENSKAPSARET 1 JANUARI TILL 31 DECEMBER 2013
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Varnhem 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-11-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Varnhem 1 2007 Malmo

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Avanza //Moderna férsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1975.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 493 m2, varav 3 815 m2 utgdr ldgenhetsyta och 678 m?2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Tobak- och spelbutik 37 m2 2016-09-30
Halsobutik 75 m2 2015-09-30
Cykelaffar 328 m? 2016-12-31
Falafelbutik 55 m? 2016-09-30
Grillrestaurang 39 m2 2015-09-30
Pizzeria 65 m? 2016-09-30
Afrikansk affar 64 m?2 2014-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Afrikansk affar

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny tvattmaskin 2014 Ny tvattmaskin

Nytt torkskap 2013 Nytt torkskap till tvattstugan

Underhall av takrannor 2012 - 2013

Byte av plattak 2012 -2014 Platbyte samt malning

Installation av bredband Ownit 2011 -2012

Sotning av ventilationskanaler 2010

OVK 2010

Renovering tvattstuga 2007 Totalrenovering

Renovering av soprum 2007

Byte av dagvattenpumpar kallare 2007 Tva nya pumpar installerade

Spolning av avloppsstammar 2007

Elstambyte 1985 - 1986

Rorstambyte 1985 - 1986

Nyinstallation hiss 1985 Lundavagen samt Ostervarnsg. 2B

Renovering av balkonger 1985 Alla balkonger férutom en
tillhérande Igh 20303

Omputsning av fasad 1985

Forvaltning

Avtal Leverantor

SBC SBC

Medlemmar

Medlemslagenheter: 39 st.
Overlatelser under aret: 5 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Nadja Pernilla Lindblad Ledamot
Dick Roland Jeppsson Ledamot
Filip Karl Anders Palsson Ledamot
Eva Carina Ivarsson Ledamot
Birgit Agneta Olsson Ledamot
Nicklas Erik Hoppstadius Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Nicklas Erik Hoppstadius, Nadja Pernilla Lindblad.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Grant Thornton Sweden AB Ordinarie Extern

Valberedning
Andreas Bengtsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-07-17.
Extra féreningsstamma holls 2013-10-10.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Foreningen har tillsammans med hyresgastforeningen utfért en lagenhetsinspektion med syfte att genomféra en
bruksvardeshojning av hyresgasternas manadsavgifter.

Foreningen har under aret drabbats av hyresforluster dels p.g.a ett dodsfall dar féreningen stod utan hyresintakt under en
period da lagenheten saldes samt i ett annat fall dar hyresgasten inte betalde sin hyra. Den uteblivna hyran resulterade i
en vrakning som ocksad medforde merkostnader for foreningen i form av témning av behorigheter.

Under aret drabbades féreningen av ett sabotage pa bredbandsinstallationen vilket medférde stor reparationskostnad.
Nagon hade tagit sig in i kallaren och klippt av natverkskablar pa flera stéllen.

Tva hyresldgenheter har salts och dvergatt i bostadsrattsdgande.

Allmén information:
Det har 6ppnats upp ett nytt cykelrum i kéllaren vid tvattstugan dar det finns plats for cykelforvaring aret runt.

Styrelsen har gemensamt tagit fram nya foérhallningsregler géllande 2:handsuthyrning.

Foreningen har fatt en ny webbplats, www.warnhemspalatset.se. Dar hittar man bland annat viktig boendeinformation,
féreningens stadgar och tidigare arsredovisningar, information om 2:a handsuthyrningar samt datum for staddagar.

For att ytterligare férbattra informationen till medlemmarna har styrelsen infort ett nyhetsbrev som anslas i trapphusen
efter genomférda styrelsemoten.
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Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Stormen Sven medférde skador pa fastighetens tak da takpannor blaste av och skyddsplatar blaste sénder. Reparationen
tacktes av foreningens forsakring och i samband med reparationen av taket sa utfoérdes dven ytterligare underhall i form
av malning av tak-kupor, malning av fasad samt byte av stupror.

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2014-01-01 med 5 %.
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-01-01 med 2,50 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Ovriga
intakter Reparationer

3% 8%
? Taxebundna

Kapital- ) kostnader
Hyror kostnader < 20%
. 47% 46% J
Arsavgifter ! Fastighets-
50% avgift
3%
. ~ Ovrig drift
ol
8%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 815 m2 bostader och 678 m2 lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 580 605 575 570
Hyror/m2 hyresrattsyta 1294 1140 1170 1140
Lan/m2 bostadsrattsyta 14 663 16 293 16 456 17 100
Elkostnad/m? totalyta 24 25 23 23
Varmekostnad/m? totalyta 109 107 101 107
Vattenkostnad/m? totalyta 26 22 18 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 401 449 425 374

Andrade ytor pa bostader samt lokaler har skett enligt taxeringsbeslutet 2013.
Bostader andrade fran 3 839 kvm till 3 815 kvm.
Lokaler andrade fran 663 kvm till 678 kvm.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
3558105 3587613
112 515 84 293
3670620 3671906
-23 893 -37 337
-320 178 -150 488
-17 917 -24 285
-771 148 -761 181
-183 124 -174 526
-118 660 -121 315
-278 260 -262 625
-84 932 -93 176
-297 781 -280 449
-2 095 894 -1905 381
1574726 1766 525
24 964 54 359

-1 800 483 -2 021088
-1775519 -1 966 729
-200 793 -200 204
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
91934 525 91079917
0 557 329

21718 0

91 956 242 91637 246
91 956 242 91637 246
36 930 148 731

126 198 119 980

50 193 52 543

213 321 321254
1989 581 2190 739
2 940 423 1544988
4930 004 3735727
5143 325 4056 981
97 099 568 95 694 227
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
47 982 975 45 352 975
1124017 1124017
757 093 734 956

49 864 085 47 211948
11228 233569
-200 793 -200 204
-189 565 33365
49 674 520 47 245 313
45 878 275 46 336 175
45 878 275 46 336 175
457 900 457 900
93670 655019
239975 239795
121142 89 182
390 349 468 828
243736 202 015
1546 773 2112739
97 099 568 95 694 227
49 300 000 49 300 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfoéringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5%
Linjar
Tak 30 ar
Torkskap 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1833738 1738958

Hyresintakter 1724 367 1848 654
3 558 105 3587613

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Stadning enligt bestallning 3108 0
Hissbesiktning 5610 8378
Gard 469 2448
Serviceavtal 6810 9 957
Forbrukningsmateriel 7 895 16 555

23 893 37 337
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Fasad

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Fasad

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

27 867 0
35100 28 949
9775 0
908 1410

10 486 0
8210 14 535
2472 1063
4752 10619
19470 1965
1851 0
22 400 0
6 488 5355
137 029 0
18 069 28 688
0 20 642

3992 25264

6 876 11999

4 433 0
320 178 150 488
0 24 285

11 000 0
6917 0
17 917 24 285
109 697 113 975
490 969 483 664
115174 98 132
55 308 55032
0 10378

771 148 761 181
61507 54 300
38 822 38 396
82 796 81 829
183 124 174 526
118 660 121 315
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
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0 1200

3348 4837

0 1500

131 855 68 422
-19 264 38 186

2 933 0

470 250

0 672

79 997 78 401

2 368 6527
10723 6779
3540 0

56 900 48 300

0 2160

5390 5390

278 260 262 625
70 600 80 387

14 332 12789

84 932 93 176
280 449 280 449

15 987 0
1345 0

297 781 280 449

2 095 894 1905 381
2013-12-31 2012-12-31
92 052 994 92 052 994
1151044 0
93 204 037 92 052 994
-973 077 -692 628
-296 436 -280 449
-1269 513 -973 077
91 934 525 91 079 917
35963 200 35963 200
33200 000 26 765 000
11221 000 9 824 000
44 421 000 36 589 000
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Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bredband
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38 000 000 30 600 000
6421000 5989 000
44 421 000 36 589 000
2013-12-31 2012-12-31
0 557 329

0 557 329
2013-12-31 2012-12-31
29 250 29 250
23063 0

0 0

52 313 29 250

-29 250 -29 250

-1 345 0

0 0

-30 595 -29 250
21718 0
2013-12-31 2012-12-31
19 648 22211

10 088 9875

20 457 20 457

50 193 52 543
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets boérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Varnhem 1
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
47 982 975 2 630 000 0 45 352 975
1124017 0 0 1124017
757 093 46 422 -24 285 734 956
49 864 085 2676 422 -24 285 47 211 948
11228 -46 422 -175919 233569
-200 793 -200 793 200 204 -200 204
-189 565 -247 215 24 285 33 365
49 674 520 2 429 207 1] 47 245 313

2013 2012

734 956 738 000

46 422 137 000

0 0

0 0

-24 285 -140 044

757 093 734 956
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
3,120 % 7536175 7744075 2014-03-07
4,520 % 10 000 000 10 000 000 2014-04-09
3,120 % 9 500 000 9 750 000 2014-11-17
4,560 % 9 300 000 9 300 000 2016-12-09
3,670 % 10 000 000 10 000 000 2014-08-22

46 336 175 46 794 075

-457 900 -457 900

45 878 275 46 336 175

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 046 675 kr.
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Not 10 2013-12-31 2012-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 4053 4014

Varme 65 691 82278

Extern revisor 6 567 31906

Arvoden 14 400 44 400

Sociala avgifter 4524 4533

Ranta 295114 301 697
390 349 468 828

MALMO den / 2014

Nicklas Erik Hoppstadius Eva Carina Ivarsson

Ledamot Ledamot

Dick Roland Jeppsson Nadja Pernilla Lindblad

Ledamot Ledamot

Birgit Agneta Olsson Filip Karl Anders Palsson

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den / 2014

Boel Hansson

Grant Thornton Sweden AB
Auktoriserad revisor
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